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AreHipja 3a TpHBPEIHE perucTpe, Ha
a TIpUBpEIHE PETHCTPE
yhu o pemcrpaunonoj
osor I1azapa, MaTAIHHA

Perucrparop Pernmerpa MPHBPEAHHX cy6jexara Koju BOJH - )
OCHOBY wiaHa 15. cTaB 1. 3akoHa O MOCTYHKY PErHCTpalH]e y AreHuUdJH 3

(,.Cyx6enn racank PCY, Op. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), oUTy4y]
NpHjaBH NPOMEHE NojaTaka Kol JaBHO npeny3ehe 3apoj 3a ypbanu3aM rpajia H

6poj: 20591510, xojy je moaneo/na:

Mme u npesume: Cean Mymosuh

JOHOCH

PEHIEHBE
VCBAJA CE peructpaiiiona npujasa, 1a ce y Perucrap NpHBPEIHHX cybjexara perucIpyje
IpoMeHa MojIaTaKa KO

Jasro mpemysehe 3aBof 3a ypoanu3am rpaia Hosor [la3apa

PerucTapcku/MaTHIHH GpOj: 20591510
1 TO cieaehnx mpoMeHa:

IIpomeHa 3aKOHCKHX 3aCTYHHKA:
du3pyKka JANa:

bpumne ce:
e Uwme u npesume: Enec [lkpujesb

JMBI': 2302978783930
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HaumH 3acTynama: caMOCTaIHO

Ynucyje ce:

o Uwme u npe3ume: Ceax Mymosuh
JMBI": 3010962783917
DynKuHMja y npuBpeHOM cyOjeKTy: B.1. AHPEKTOpa
Hauun 3actynama: camoctaiHo

OGpasnoxeme

AreHHI]]ﬁSTyrlajyhu y CKiay ca oapeaGOM ‘WiaHa 17. cras 3. 3aKoHa O TMOCTYIKY PerucTpaumje y
j1 32 IHBPE/HE perncTpe, MOMHOLICIHEM perncTpanone npujase Gpoj B 2309/2022, xana

13.01.202 g
2. rouHe, oAHOCK AL je cTeKao NPABO Ha miahare yMambeHOr H3HOCA HAKHAE, 3aCHOBAHO
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Penybunka Cpouja
MHUHHUCTAPCTBO T'PABEBHHAPCTBA,
CAOBPARAJA U HHOPACTPYKTYPE
bpoj: 001135917 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 14.03.2025.r.

Hemamuna 22-26, beorpan

Ha ocHoBy unana 23. 3axona o apxxaeHoj ynpasu (,,CrysxGenu rnacuuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3akoH), yiana 25. crae 1. 3akoHa o Bnaau (.,Cny>xOeHu rmacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Oanyka YC, 72/2012, 7/2014-
Oumyka YC, 44/2014 1 30/2018 - 1p. 3aKoH), o/utyke npeaceanika Bnazge Peny6nuke Cpuje 6poj 119-00-
00117/2024-01, on 25.11.2024. roaune 1 unaHa 36. cTaB 5. 3aKOHa O MIaHUpamy U U3rpab (,,CiiykGeHu
rnaciuk PC*, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaBka, 64/10 — opnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onayka YC, 50/13
—onnyka ¥YC, 98/13 —onnyka VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akon, 9/20, 52/21 u 62/23),
nocrynajyhu no saxresy JI BABOJI 3A YPBAHU3AM I'PAJIA HOBOT ITA3APA, u3 Hogor Iazapa, yii.
28. HoBeMOpa ©p. 32A, MUHHMCTAp 3a jaBHA yJlaramwa, JOHOCH:

PEIIE B E

I ,JII 3ABOJ 3A YPEAHU3AM I'PAJIA HOBOI' ITA3APA%, u3 Hogor Ilasapa, ynuua 28.
HoBeMOpa 6poj 32A, matuunu 6poj: 20591510, ITHMB: 106389646, HCIIYIbABA YCJIOBE 3a
00aBJbae CTPYUHHX [10CJIOBA U3pa/Ie MPOCTOPHUX H ypOAHUCTUUKMX M1aHOBA.

I ,JiI 3ABOJ 3A YPEAHU3AM T'PAJTA HOBOI' ITA3APA¥, u3z Hosor Ilazapa, ynuua 28.
HoBemOpa 6poj 32A, maruunu Opoj: 20591510, TTHB: 106389646 CE YIIUCYJE y Perucrap
NPaBHUX JIMUA H NPeAy3eTHHKA 32 00aB/balbe 0CJI0BA H3Paje NPOCTOPHHX H YPOAHHCTHUKMX
IJIAHOBA.

I U3JIAJE CE npuspenHom cyGjekTy umenosanom y crtaBy | aucnosutuBa, snvueHna - .5
kareropuja“, Opoj auuenue: 013502/25 3a u3paay npocropHor niaHa noapyyja nocebHe HameHe,
[POCTOPHOI [UIaHA JeIMHMLIE JIOKAJHE CamOymnpaee, reHepalHor ypOaAHMCTHUKOr IUTaHa, I1aHa
reHepajiHe perynauuje, niaHa aeTabie peryjaunje v ypbaHHCTHUKO-TEXHUUKMX JIOKYMEHATA.

IV Tpoukose noctynka y usnocy oa 816.481,00 aunapa chocu ,,JII 3ABOJ 3A YPBAHU3AM
I'PAJJIA HOBOT ITA3APA*.

V  OBo Peweme je KOHAUHO JAHOM [IOCTaB/bakba M BaXKH JIBE FOJMHE O/ AaHa M3/aBatba.

Obpaszaoxkeme

Ynanom 23. 3akona o ipxxaBHoj ynpasH (,,CityxOenu rnacuuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 n 30/2018-1p.3aK0H) MPOMKCAHO j& Ja MUHUCTAP MPEACTAB/bA MUHUCTAPCTRO, JOHOCH
TMpOMUCE U pelietba Y YIPABHUM M JIDYTHM M0jeIMHAYHHM CTBAPUMA M OTYdYje O APYIHM MUTambUMa U3
NENOKpYra MUHUCTapCTRA.

Onpenbom unana 25. cras 1. 3akona o Bnagu (,,Cnyx6enn rnacuux PC* 6p. 55/2005, 71/2005-
ucrp, 10172007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Oanyka YC, 72/2012, 7/2014-Onnyka YC, 44/2014 u 30/2018
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- JIp. 3aKOH) NpOINMCaHO je Ja oBialihera MMUHUCTpa KOME je MpecTao MaHaaT BpuiM 4iaH Bnane kora

npejaceanuk Brane osnacru.

Jana 25.11.2024. roaune npencennuk Brnane Peny6nuke Cpbuje noneo je Omnyky 6poj 119-00-
00117/2024-01, kojoM je MMHMCTpa 3a jaBHa ylaraka OBJIACTHO JAa BpIUM (QYHKUM]Y MHHHMCTpa
rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u MHppacTpyKTYpE.

[Tpuspennu cybjexr ,JII 3ABOJ 3A YPBAHHU3AM I'PAJIA HOBOI' ITIA3APA*, w3 Hosor
[azapa, yauua 28. nosemOpa Opoj 32A, matuunn 6poj: 20591510, TTHMb: 106389646, noaneo je, nana
23.08.2024. roaune, AreHIMjH 3a MPOCTOPHO MiaHupawe v ypOanuszam Penybnuxe CpOwje, 3axTeB 3a
M3/aBatbe JIMLEHLE 3a W3pajay JOKYMeHaTa MpoCcTOPHOr M ypOaHUCTHYKOL IJ1aHupama - ,,b kateropuja®, a
notoM M gonyHy 3axrtesa jana 01.11.2024. rogune u nana 04.03.2025 roause.

Unanom 36. crai. 4. 3aKkoHa o ruiaHupamwy M usrpaamwn (,,Cnyxo6enu rnacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaska, 64/10 — opnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — oqnyka YC, 50/13 — opnyka YC, 98/13 — outyka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3axoH, 9/20, 52/21 u 62/23) nponucaHo je Aa MHHUCTAp
Ha/JIEXKaH 3a M0CJ0BE MlaHkpatba i U3rpajitbe 00pasyje KOMUCH]Y 3a YTBphHUBaHke UCIYHEHOCTH YCII0Ba 3a
obaBsbatbe CTPYYHHX 110CJI0BA M3pajie MPOCTOPHUX MW/WiM ypOaHMCTUUKMUX IJIaHOBA, a CTaBOM 5. Ja
MUHHCTAp HaJIeKaH 3a M0CJ0BE MIaHUpamka W M3rpajibe JOHOCH pelleHmhe O MCNYHhEHOCTH YCIIoBa 3a
obaBJbatbe CTPYYHHX T0CI0BA H3pajae MPOCTOPHUX W/MIM YpOAHUCTHYKMX IJIaHOBA M ynucy y Perucrap
MpaBHUX JIMLA W MPely3eTHUKA 3a 00aBIbatbe MOCI0Ba H3Pa/e NPOCTOPHUX M yPOAHUCTHYKMX IJIaHOBA.

Pewemwem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 on 24.01.2025. roaune obpasoBaHa je
Komuchja 3a yTBphHBatbe MCMYHEHOCTH YCI0Ba 3a 00aB/batbe CTPYYHMX MOCIIOBA M3paje NPOCTOPHHUX M
ypOaHHCTHUKKUX MJ1aHoBa (y 1a/beM TekcTy: Komucuja).

Komucwja je Ha ceanui oapkanoj aana 07.03.2025. roaune yTBpAnIa Ja je NMoJHOCHALL 3aXTeRa
y3 3aXTEB MPHIIOKHO:

1. ®oToKoNnWjy W3BOAA O PErMCTpallMjd TPHBPEIHOr cyOjeKTa AreHLMje 3a NMPHUBPEJHE PEerucrpe
PenyGnuke Cpouje,

2. Cnucak 3anocieHux OJJHOCHO pajaHo aHraxmoBaHux auia (17 auna),

3. Cnucak jiMua Koja umajy Jimuse auuenue (9 auna),

4. Jlokas o pagHoM ctatycy 3a 17 3anocienux/pajaHo aHraxoBaHux auna (dotokonuja oarosapajyher

M obpacua n Yrosopa o pajty/Yrosopa 0 pajJHOM aHrazxonaiby),

5. Motokonujy nmuHe Jsiienie wiate oj Mikemepcke komope CpOuje/Pemersa 0 uijapaisy
nuuenue 1 porokonujy [ToTBp/Ie 0 Baxkeby JIMIEHLE 3a CBAKO JIMLE Ca AKTUBHOM JIMYHOM JIMLICHIIOM
MPOCTOPHOT MJTAHEPa, JTUIEHIIOM apXUTeKkTe YpOAHHCTE WITH JIMLEHLIOM YpOaHucTe,

6. Jlokaz o ynuarh Tapude crBapHMX TPOLIKOBA 3a YCIYre W3/laBatba JIMLUEHLM 3a JiMua Koja
MCITyHbaBajy YCJIOBE 3a HM3paJy MOKYMeHaTa MpOCTOPHOr M ypOaHMCTHYKOr IlaHupama - ,.b
Kareropuja®, u

7. H3jaBy KOjOM ce MOJHOCHIIALL 3aXTEBa M3PUYUTO U3jallilbapa Jla d hie cam npubaBuTH NOJATKE O
YHILEHHLAMA O KOjHMa Ce BOAM cliy)kOeHa eBUICHLH]a.

Ha OCHOBY J0CTaBJbeHe AOKYMEHTalMje M YBUJIOM Y jaBHO jocTynHe nojatke Komwucnja je
yTBpAMIIA /1A je:

1. ,,JII 3ABOJI 3A YPBAHHU3AM I'PAJIA HOBOI' ITA3BAPA%, u3 Hoeor Ilazapa, yauua 28.
HoeeMOpa Opoj 32A, ynucaH y peructap npuBpeHux cybjekata AreHuuje 3a NpuBpeHe perucTpe
Peny6auke Cpbuje, matudnun 6poj: 20591510, ITMB: 106389646, mundpa n Ha3uB A€NaTHOCTH:
7111- ApXHTEKTOHCKA JIeIaTHOCT;

2. Koj noaHocHola 3axTeBa 3arnoc/ieHo ¥ pajHO aHI'aKOBaHO:

e 17 sMua ca cre4eHHM BHCOKHM 00pa3oBameéM Ha HMBOY €KBHBAJIEHTHOM aKaJEMCKHUM
CTy/AMjama, OJJHOCHO CTPYKOBHHM cTyaujama obuMa o Hajmatbe 300 ESPB, oarosapajyhe
cTpyKe (MHXKEbepH apxXUTEeKType, rpal)eBUHapCTBa, LyMapCTBa U AMILIOMHPAHH NPOCTOPHH
niaHep), 1

¢ 9 jJuua ca JHYHOM JIMIEHIOM, OJI KOjUX 1 JMue ca akTUBHOM JIMLEHLOM [POCTOPHOI
naadepa o3xake [T 01-01 u aKTUBHOM JIMUEHLIOM OiroBopHor ypbanucte osnake YII 02,
5 JaMuAa ca aKkTHBHOM JIMLIEHLIOM OAroBopHor ypbanucTe o3Hake YII 02,2 imua ca akTHBHOM
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JIMLEHIIOM OAroBopHOr ypbanucte oshake YII 02-02 u 1 jmue ca akTHBHOM JIMUCHIIOM
apxutekte ypbanucre osznake Y1102 ;

3. [lojHocKALl 3aXTeBa M3BPIIMO yMiaTy u3Hoca o 816.481,00 nunapa (PCJ1) Ha pauyH AreHuuje
3a [IPOCTOPHO TUIaHKparbe M ypoanusam Penyonnke Cpbuje, a y ckiany ca Oanykom o yTephusaiby
Tapudye cTRapHMX TPOIIKOBA 3a YCJIYre M3/laBarba JIMUCHIM 3a JIMLA Koja MCIYHaBajy yC/IoBe 3a
u3pajly JOKyMeHATa MPOCTOPHOr W ypOaHHCTUUKOI [UIaHHpatba 6poj 3475/2024-01 oa 17.09.2024.
rojMie, Ha Kojy je Bnana PemyGnuke CpGuje nana carmacHoct Peiemem 05 6poj 350-9984/2024
o1 24.10.2024. roAMHE M KOja je CTYNu/Ia Ha cHary 00jaB/bHBALEM Yy ,,Cnyx6erom riacHuky PC*
6poj 88/2024 opx 07.11.2024. roauHe.

Hanasehu na je nojHoCKIall 3aXTeBa MIOJIHEO CBY noTpedHy AOKYMEHTaLMjy ¥ J0Ka3e npensuhene
onpeadama 3akoHa O IUIaHHWpalby M M3rpaitbu 1 onpenGama [lpaBuiHuKa O KPUTEPHjYMHMA 32 U3pajly
JOKyMEHaTa IPOCTOPHOT M ypOaHUCTHUKOL [I/IaHHpatba, BPCTaMa JIMLCHIH 32 TIPaBHa JIMLA, Kao U HaYMHY
M MOCTYIKY M3]aBatba M O/1y3uMara JHLEHLH (,,Cnyx6enu rmacuuk PC*, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHAJIM3€ M NPOBEPE UCTHX CAUMHMIIA Hanas y KOME j& KOHCTAaTOBa/a 1a CY UCYIbEHH YCIIOBH
3a M31aBakbe JIMLEHLE U Npe/UIoKIIa JoHOIEHhe Pelieba 0 HCMyhEeHOCTH YC/l0Ba 3a obaBsbatbe CTPYUHHUX
MocsioBa M3paje MPOCTOPHUX W/MAKM ypOaHWCTUYKMX TLIAHOBA W M3/aBarbe JIMICHIE - b kareropuja‘
noaHocuouy 3axtesa ,JII 3ABOJI 3A YPBAHH3AM I'PAJIA HOBOI ITA3APA%, n3 Hoeor [la3apa,
ynnua 28. HopemOpa 6poj 32A, matuunu 6poj: 20591510, [TUB: 106389646.

Ha ocHOBy nocTaB/beHOr Hanaza Komucuje M CBera Hampej HaBeQHOT, OJTY4eHO je kao vy
JIMCTO3UTHBY.

YiyTerso o npaBuom cpeactsy: OBO pellerbe j€ KOHAYHO Y YNpaBHOM MOCTYIIKY M MPOTUE Hera
ce He MOXe M3jaBUTH xkanba, anu ce MOXKe MOKPEHYTH YIpaBHU Criop Tyx60M Koa YnpasHor cyna Cpbuje
y poky o 30 naHa 0j1 aHa JIoCTaB/barba.

[lo Oanyum npejaceanuka Bnaze
Ja BpluM oBauihemba MUHHCTPa
rpaheBunapcTsa, caobpahaja u
UH(ppacTpyKType
Bpoj 119-00-00117/2024-01
on 25.1 ].20},4;{{9(&11—16
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JlocTar/beHO:

- MOJHOCHOLLY 3aXTeBa,

- AreHIMjH 3a IPOCTOPHO IUIaHMpatbe U ypOaHu3am Peny6auke Cpbuje;
- HaJAJeXHOj HHCMEKLM)H;

- apXMBH.



Na osnovu ¢lanova: 38. - stav 1. i 60. - stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sl.glasnik
RS™ br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 — Odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — Odluka US,
50/2013 — Odluka US, 98/2013 — Odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 — dr.
Zakon, 9/2020 i 52/2021 i 62/2023 ), u skladu sa odredbama &lana 76. Pravilnika o sadrZini, naéinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ( “Sluzebni glasnik RS” br.
32/2019 ), sledstveno &lanu 8. - stav 2. Odluke o pristupanju izradi Plana generalne regulacije za
potes Bajevica- Lukare br. 350-455/22 od 24.12.2025. godiné ( “SLlist grada NP” 17/2025 ), sve
imajuéi u vidu prava zaposlenih iz oblasti zdravstvene zasitite i koriS¢enja odsustva zbog
bolovanja, a u vezi sa lanovima: 3 — st.1 — tacka a, kao i 26. i 27. Statuta JP “Zavod za urbanizam

grada Novog Pazara®, Vrsilac duznosti Direktora ovog preduzeca dana 27.07.2026. godine donosi

IABHD npenyvathi i
o : ‘:‘.‘,}“n.”;(H[p'.ﬁf'lf.ﬁi‘-i‘a

“3ARG A IRVPLARRS /'ﬁ:/]

LR
74

> S v S
W 1S LS Iy
‘o pegdl 2 @1 202 %3] 5
R WoBY 0D3AP RESENJE

O IZMENI RESENJA - del.br. 305 od 22.04.2026. godine

O odredivanju Glavnog obradivaéa i rukovodioca saradnitkog tima i ¢lanova tima za izradu

Plana generalne regulacije za potes Bajevica — Lukare

I Ovim se vrsi izmena Resenja — 305 od 22.04.2026. godine, u tacki I istog, gde se umesto
prethodno odredenog glavnog obradivaca — Ajsele Demovi¢ - Odgovorni urbanista — licenca: 200
0286 03, odreduje zaposlena:

- Jasmina Skrijelj, dipl.inz.arh. - Odgovorni urbanista — licenca: 200 0289 03.

II Tacka 3. ReSenja - del.br. 305 od 22.04.2026. godine, menja se u broju saradnika, pa se brise
Ahmed Koca, dipl.inZ.grad. - Odgovorni projektant - licenca: 312 0 826 16, dok svi ostali navedeni
saradnici ostaju nepromenjenti i to:

- Sead Musovié, dipl.inz.grad. - Odgovorni urbanista — licenca: 202 1 381 13,

- Alma HaSanin, dipl.inZ.el. - Odgovorni urbanista - licenca: 203 1 384 13,

- Halit RedZovié, Mast. inZ. geod. - licenca I reda: 01 0440 16.



ObrazloZenje

Rukovode¢i se odredbama ¢lanova: 38. - stav 1. i 60. - stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji
( “Sl.glasnik RS br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 — Odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 —
Odluka US, 50/2013 — Odluka US, 98/2013 — Odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019 i
37/2019 — dr. Zakon, 9/2020 i 52/2021 i 62/2023 ), u skladu sa odredbama ¢lana 76. Pravilnika o
sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i ﬁrbanistiékog planiranja ( “Sluzebni
glasnik RS” br. 32/2019 ), sledstveno ¢lanu 8. - stav 2. Odluke o pristupanju izradi Plana generalne
regulacije za potes Bajevica- Lukare br. 350-455/22 od 24.12.2025. godine ( “Sllist grada NP”
17/2025 ), sve imajuéi u vidu prava zaposlenih iz oblasti zdravstvene zaditite i koriS¢enja odsustva zbog
bolovanja, a u vezi sa ¢lanovima: 3 —st.1 — tacka a, kao 1 26. i 27. Statuta JP “Zavod za urbanizam
grada Novog Pazara®, uzevsi u obzir ¢injenicu da je prethodno odredeni glavni obradiva¢ — Ajsela
Demovié, objektivno sprefena u obavljanju radnih duznosti, Vrsilac duznosti Direktora ovog

preduzeéa je dana 27.07.2026. godine doneo reSenje kao u dispozitivu.

Novi Pazar, 27.07.2026. godine

Dostaviti

- Zaposlenima :

1. Jasmini Skrijelj — glavno 9 adivacu PGR- // Wﬁ@%wtj\ \
2. Seadu Musoviéu 12210 /

3. Halitu Redzovicéu Jé(&tﬁ\(&nu/\ ,
4. Ahmedu Koci  hmed Kea ,
5. Almi Hasanin __ AU NP K

- Arhivi -

V.d. Direktor
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npujase KOja je PelIeHEM PErHCTpaTopa BJ1 110689/2021 oa 10.01.2022 onbauena, jep

[10JHOLIEIHEM ;
HHUCY MCITYHEHH YCJIOBH M3 YjlaHa 14, cTaB 1. Tayka 2) uctor 3aKoHa.

je yrepheno z1a

[TposepaBajylint HMCHYHEHOCT yCIOBa  3a pernchaUij pOMEHe  [0/aTaka, MPOIHCAHUX
onpenGom wiana 14. 3akoHa O MOCTYIKY perucrpalHje ¥y AFGHHP{JH 3a NPHUBPEIHE pErucrpe ,
Perucrparop je yrBpaMo Ja cy HCITYHEHH YCIIOBY 3a perucTpal}y, 1a j& O/UTyHo Kao y AUCTIO3UTUBY
pelerba, Y CKaty ca opeI0OM HIaHa 16. 3akona.

Bucuna HakHaje 3a Boheme MocTyrka pechpauﬂje_ yrBphena je OIUTyKOM O HakHamama 3a
[10CJIOBE perucTpanuje u apyre ycayre Koje npyska AreHuuja 3a npuspentne peructpe (,,Ci. rmacuuk
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020,

91/2020, 11/2021 u 66/2021).

VIIVTCTBO O [TIPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBE O/UTYKE MOXKE CE u3jaBuTH kanba y poky oa 30
JaHa 01 1aHa 00jaBJbHBamba OUIYKe Ha HHTEPHET cTpaHH

ATeHIIHje 3a PUBpPeIHE PErUCTPe, MUHUCTPY HaUIe)KHOM 3a P EFHCIPA%P
MOCIIOBE MPHBPEJIE, & PEKO ATEHIIU]€ 3a IPUBPE/IHE 4. A
peructpe. AIMHUHHACTPAaTHBHA TaKCa 3a Kanby y uzHoCy O : ,U"/’
490,00 nuHapa ¥ pelerbe 1o xanou y usnocy oxa 570,00 C
auHapa, ynnahyje ce y Oyuer Pemy6muke CpOuje. Kanba ce MHJI?;]IHH Marios
MOKe M3jaBUTH M YCMEHO Ha 3allUCHHUK y AT€HIIH]H 3a {

IPUBPEIHE PETUCTPE.
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' OJFOBOPHOT YPBAHVCTE

Ha ocHoBy 3aKkOHa O AaHMPalbY U usrpa,{;}bu H
Craryta Unxemepcke koMope Cpbuje
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L OPSTI DEO

1. Opis okvirne granice obuhvata plana

Plan generalne regulacije Bajevica i Lukare obuhvata kat. parcele KO Bajevica i KO Lukare u povrsini od
78 ha.

Opis granice podrucja odnosi se na grani¢ne parcele unutar obuhvata Plana.
Opis predloZene granice obuhvata plana sa proSirenjem:
- SEVERA KP br:

170/1, 170/7, 171/2, 171/1 deo, 158/4, 158/1, 152/1, 152/2, 161, 160, 149 860 prati granicu i preseca put,
149 deo puta, 146 KO Bajevica 145, 140, 141, 136, 132/3, 132/2, 115, 116 put, 120, 119, 127, 126, 245,
240, 242/2,242/1, 255 deo puta, 238, 236, 263 put, 262, 274/2, 274/1, 273/4, 281/2, 284, 295, 298, 297,
302/1, 301, 309/1, 312 deo, 308, 309/1, 309/2, 860 preseca put, 865 potok, 866/1 preseca reku Josanicu,
540/1, 868/3, 866/4, 868/2, 868/1 preseca put Novi Pazar-Tutin, 328/1.

- ISTOKA KP br:

328/1, 329, 331/1,332/1, 335, 337/1, deo 341, deo 342, deo 343, 344/1 deo puta, deo 353/1, 357, deo 396,
395, 394, 397, 401, 351, 350, 348/3, 868/1 Put Novi Pazar-Tutin, 358/1 put, 357, 358/1 deo puta, 394, 397,
401, 403, 405, 404, 412, 358/1 put, 393/1, 423, 429/4, 429/1, 429/3, 868/1 Put Novi Pazar-Tutin, 436/3,
436/1, 436/4, 434/5 deo, 438/1, 438/4, 438/3, 868/1 Put Novi Pazar-Tutin, 443/1.

- JUGO-ZAPADA KP br:

867 - Reka Josanica prelazi reku i prati granicu do KP br: 346 Ko Lukare, 465/2, 465/1, 467, 474/1, 483/2,
483/1, 484, 485, 486/2, 486/1, 488, 509, 510/1, 511, 512, 510/1, 867 Reka Josanica, 515, 559, 558, 556, 555,
554, 549, 546/3, 546/2, 546/1, 546/4, 541/2, 562 put, 565, 566, 569, 573, 572, 865 prati granicu potoka, 602,
603, 112, 107, 106,99/2, 98, 93, deo puta 862, 78, 860 put, 77, 168 put, 167, 169 potok.

Predlog dopune Plana odnosi se na jugo zapadnu i isto¢nu stranu Plana:

-Prosirenje sa jugo zapadne strane kat br: 112, 107, 106, 992/2, 98, 93, deo puta 862, 78, 860 put, 77, 168
put, 167, 169, 170/1, 170/7, 171/2, 171/1 deo, 158/4, 158/1, 152/1, 152/2, 161, 160, 149 put Ko Bajevica.

Prosirenje sa istoCne strane kat. par. 357, 395, KO Bajevica.
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2. Planski osnov za izradu Plana i smernice iz planskih dokumenata viSeg reda
2.1. Planski osnov za izradu Plana

Planovi od uticaja na prostor Plan generalne regulacije za potes Bajevica i Lukare je:

- Prostorni plan Republike Srbije (2010-2014-2021god. Sl.gl. RS br.88/10).

- Prostorni plan grada Novog Pazara (2020 Sl.gl.grada Novog Pazara 2/2012 od 09.03.2012), kojim je
obuhvaceni prostor plana prepoznat kao seosko naselje prikazan kroz Sematskih prikaza uredenja naselja, na
kome je data okvirna granica gradevinskog zemljiSta sa namenama zemljiSta. Namena koja je zastupljena
kroz Sematski prikaz su porodi¢no stanovanje, poslovanje, verski objekat, kao i poljoprivredno zemjiste.
Javno zemljiste je zastupljeno je u vidu saobracajnica: drzanog puta IB reda broj 22, lokalih puteva, sabirnih
saobracajnica, JoSanicke reke i Bajevickog potka.

2.2. Smernice iz Prostornog plan grada Novog Pazara
-Uvod

Smernice za izradu Plana date su kroz Prostorni plan grada Novog Pazara (2020 Sl.gl.grada Novog
Pazara 2/2012 od 09.03.2012) .

Na osnovu (REFERALNE KARTE 5 - Sprovodenje Prostornog plana), prostor Plana planiran za dalju
razradu kroz izradu Plana generalne regulacije, a na osnovu Sematskih prikaza uredenja naselja u
razmeri 1:5000 za centralne delove 12 naselja na ruralnom podrucju grada: Bajevica, Lukare, Krusevo,
Pozega, Sitnice, Rajcinovice, Bele Vode, §aronje, Dezeva, Miscice, Hotkovo i Trnava- (Knjiga 2.).

Kroz testualni deo PPNP date su smernice za izgradnju i uredene gradevinskog zemljista, a odnose se
na javnu namenu (infrastrukturu, recna korita i groblje), i na ostalu namenu (stambenu, poslovnu, privedu
—mala i srednja preduzeca, ekonomske objekte , poljoprivredna domacinstava izvan postojeceg i planiranog
gradevinskog podrucja.)

2.2.1. Smernice za javne namene (saobracajnica, re¢na korita i groblje):
- Sirina pojaseva regulacije
Drzavni put Il reda Sirine oko 20.0 m (minimalna sirina kolovoza je 7,10 m bez izdignutih ivicnjaka,
odnosno 6,50 m sa izdignutim ivicnjacima),

-Pravila uredenja i gradenja javnih povrSina za naseljsku mreZu saobracajnica

Na gradevinskom podrucju naselja razvija se naseljska mreza saobracajnica koja se, u skladu sa funkcijama
i razvojnim potrebama naselja, segregira po sledecim kategorijama: sabirne ulice, stambene ulice i
kolskopesacke ulice.

Sirina regulacije za sabirne ulice iznosi najmanje 9 m (1.5+6+1,5), a za stambene ulice najmanje 7 m
(1+5+1).

Nivelacija, primenjeni radijusi krivina i padovi se usaglasavaju sa standardima i propisima za ovu vrstu
saobracajnica. Maksimalni poduzni nagib za sve ulice iznosi 12%. Minimalna Sirina trotoara je jedan metar.
3
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Odvodnjavanje se reSava gravitacionim oticanjem povrsinskih voda (poduznim i poprecnim padom
saobracajnica).

Naseljske saobracajnice i druge javne povrsine moraju biti pristupacne osobama sa invaliditetom i otezanim
kretanjem.

- Vrste i Sirine zastitnih pojaseva
Sirina zastitnih pojaseva trasa i objekata u koridorima (linijskih i komunalnih) infrastrukturnih sistema
utvrdena je na osnovu odredbi zakona i propisa donetih na osnovu zakona' i primenom sledecih kriterijuma:
1) wutvrdivanja bezbedonosnog rastojanja od trase i objekata infrastrukturnog sistema radi zastite okruzenja

od negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, u prvom redu od buke, aerozagadenja i akcidenata; i

2) obezbedenje zastite osnovnih funkcija u eksploataciji trase i objekata infrastrukturnog sistema od
negativnih uticaja iz okruzenja, u prvom redu od neplanske izgradnje, nekontrolisanog odlaganja otpada
i drugih aktivnosti koje mogu da ugroze bezbednost, funkcionisanje i odrzavanje infrastrukturnog
sistema.

Ustanovljavaju se sledeci obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojecih i planiranih infrastrukturnih
sistema na podrucju Prostornog plana:

1) neposredni pojas zastite — prostor zastitnog pojasa od.:

e ivice pojasa regulacije puta Sirine 20.0 m za drzavni put I reda, 10.0 m za drzavni put Il reda, 5.0 m
za javni lokalni i nekategorisan put;

o ose zeleznickog koloseka Sirine 25.0 m;
o osedalekovoda od 110 kV i 35 kV Sirine 15.0 m i nizeg napona Sirine 6.0 m; i
e ose optickog kabla Sirine jedan metar;

3) siri pojas zastite — prostor kontrolisane izgradnje od granice neposrednog pojasa zastite/zastitnog
pojasa:

o Sirine 20.0 m za drzavni put I reda, 10.0 m za drzavni put Il reda i 5.0 m za javni lokalni, i
o Sirine 175 m za Zeleznicku prugu;
4) pojasevi zastite zivotne sredine od uticaja infrastrukturnog sistema:

e pojas I stepena zagadenja — sa veoma velikim ekoloskim opterecenjem Zivotne sredine, zbog emisija
aerozagadenja, povecane buke i zagadivanja zemljista, poklapa se sa neposrednim pojasima zastite
infrastrukturnih sistema;,

o pojas Il stepena zagadenja — sa velikim ekoloskim opterecenjem Zivotne sredine zbog povecane buke
i zagadivanja zemljista poklapa se sa Sirim pojasima zastite javnih puteva.

Sirina zastitnih pojaseva javnih puteva uskladivace se sa njihovom kategorizacijom u drzavne i lokalne
puteve.

Sirina zastitnih pojaseva infrastrukturnih sistema je obavezna do njihovog redefinisanja izradom
odgovarajuceg urbanistickog plana.
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-Recna korita

Za VZ duz vodotoka utvrduju se sledeca pravila uredenja i izgradnje prostora:

1) zabranjena je gradnja bilo kakvih stalnih objekata i legalizacija postojeéih objekata, osim
hidrotehnickih objekata, ali se moze koristiti za poljoprivrednu proizvodnju, plantazne zasade (Sume,
vocnjaci, vinogradi) i sportsko-rekreativne otvorene povrsine;

2) ne dozvoljava se poduzno vodenje saobracajnih i infrastrukturnih sistema; u slucaju da je neophodna
izgradnja pojedinih deonica infrastrukturnih sistema sa poduznim polozajem trase ista se uslovljava
izvodenjem linijskih odbrambenih sistema za zastitu od poplavnih voda verovatnoée 0,5%;

3) na prelasku plavnih zona objekti linijskih i komunalnih infrastrukturnih sistema (saobracajnice, objekti
za prenos energije, cevovodi) moraju se visinski izdic¢i i dispoziciono tako resiti da budu zasticeni od
poplavnih voda verovatnoce 0,5% (tzv. dvestogodisnja velika voda),

4)  regulaciju reka u zoni naselja pored funkcionalnih kriterijuma treba primeriti i urbanim, estetskim i
drugim uslovima, koji omogucavaju skladno povezivanje naselja sa akvatorijom; duz obala reka se
mora ostaviti slobodan prostor od najmanje 7 m Sirine;

5) zbog fenomena stvaranja erozione jame u koritu pri prolasku povodnja, svi stubovi na mostovima i
drugim gradevinama, krilni i potporni zidovi duz puteva u rekama moraju da budu fundirani na
stenskoj masi, ispod recnog nanosa, i

eksploatacija gradevinskog materijala iz vodotoka dozvoljena je samo uz odgovarajucu projektnu
dokumentaciju kojom se projekat eksploatacije potpuno usaglasava sa projektima regulacije reka na Sirim
potezima, i uz obavljanje striktnog nadzora po principima kao da se izvode radovi na regulaciji reke

2.2.2. Pravila uredenja i gradenja objekata stambene i poslovne namene

Pravila uredenja i gradenja odnose se na formiranje gradevinskih parcela i izgradnju novih objekata.
Objekti poslovne namene su kompatibilni sa stanovanjem i mogu se graditi u zonama pretezno stambene
namene.

Pravila parcelacije i izgradnje, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i visinska regulacija vaze za svaku
pojedinacnu gradevinsku parcelu.

a) Velic¢ina i oblik parcele

Oblik i velicina parcele za postojece izgradene objekte, nove objekte i objekte za dogradnju ili
rekonstrukciju odreduje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima parcelacije i
izgradnje.

Tabela 17. Velicina gradevinske parcele

Minimalna Optimalna
Namena i tipologija izgradnje povrsina povrsina
parcele parcele
 3.___| Stanovanje — poljoprivredno domacinstvo | 80a | 200a
3.1 | Postojece stanovanje — poljoprivredno domacinstvo postojeca 20.0 a
4| Poslovnanamena | 80a | 200a
4.1 | Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 6.0 a 15.0a
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b) Indeks zauzetosti

Dozvoljena je izgradnja do indeksa zauzetosti datog u tabeli 18.

Tabela 18. Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks
zauzetosti
3. | Stanovanje — poljoprivredno domacinstvo | 0%
3.1 | Postojece stanovanje — poljoprivredno domacinstvo 50% ili postojeci*
4. | Poslovnanamena . |180%
4.1 | Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 60%

* ukoliko je veca od planirane
¢) Indeks izgradenosti

Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti utvrdenog u tabeli 19.

Tabela 19. Maksimalan indeks izgradenosti parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks
izgradenosti
3. | Stanovanje - poljoprivredno domacinstvo |10
3.1 | Postojece stanovanje — poljoprivredno domacinstvo 1.0 ili postojeci*
4. | Poslovnanamena |40 .
4.1 | Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 1.0

* ukoliko je veca od planirane
d) Gradevinska linija

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi 5.0 m, osim na delu drzavnog puta I reda kada
iznosi 20.0 m, odnosno Il reda 10.0 m, osim ukoliko je predmetni put proglasen naseljskom saobracajnicom
od strane nadleznog organa.

Ukoliko se novi objekat gradi kao zamena za postojeci objekat, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno pravilima izgradnje ovog Prostornog plana.

Dozvoljeno je odstupanje od gradevinske linije u sledecim slucajevima:
e kada je postojeci objekat veé zatecen sa odstupanjem od gradevinske linije;

e kada pozicija novog objekta nije u skladu sa vec postojecim objektima, ili zaklanja vizure.
e) Regulaciona linija

Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.

Sve objekte zatecene u pojasu izmedu dve regulacione linije ili na povrsinama za javne namene gde ovim
Prostornim planom nije dozvoljeno gradenje (javne povrsine i javne zelene povrsine) prilikom realizacije
plana, odnosno primenom pravila izgradnje iz ovog plana, porusiti u cilju zastite javnog interesa.
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) Visina objekata
Visina objekta se ovim prostornim planom utvrduje u metrima (od kote prizemlja do kote slemena) i ne moze
da bude veéa od 12.0 m za objekte stambene i stambeno-poslovne namene.

Visina objekta za poslovne namene ne moze da bude veca od 16.0 m.
g) Pristup parceli

Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri nacina, prema mogucnostima na svakoj pojedinacnoj
postojecoj i planiranoj parceli, i to:

o direktnim izlazom na naseljsku saobracéajnicu ili javni put; ili

e preko privatnih prilaza; ili

e putem ugovora o sluzbenosti.

Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i treca alineja prethodnog stava) mogu se

primenjivati i odnositi, po potrebi, na vise parcela.

Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put. Minimalna sirina
pristupa za parcelu stambene namene iznosi 3.5 m, a za parcelu stambeno-poslovne i poslovne namene
iznosi 5.0 m.

h) Ekonomski objekti poljoprivrednih i meSovitih domadinstava

Ekonomski objekti poljoprivrednih i mesovitih domacinstava su:

e stocCne staje (Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovcarnici, kozarnici), ispusti za stoku, jame za osoku,
dubrista, poljski klozeti i dr,

e uz stambeni objekat: letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvene potrebe i
dr;

e pusnice, susnice, kos, ambar, nadstresnica za masine i vozila, magacini hrane i objekti namenjeni
ishrani stoke i dr.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15.0 m.

Dubriste i poljski klozeti moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno izvora vode, najmanje
20.0 m, i to samo na nizoj koti.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata iz prvog stava 2.1.4.12. zavisi od organizacije ekonomskog
dvorista, s tim da se priljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na ciste objekte.

Pozicija objekta iz prvog stava 2.1.4.12. u odnosu na gradevinsku liniju utvrduje se lokacijskom dozvolom na
osnovu uvida u situacioni plan, i to primenom dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim pravilima.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice, rastojanje novih ekonomskih objekata od
granice parcele ne moze biti manje od 2.5 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele granici sa stambenim delom susedne parcele, rastojanje novih
ekonomskih objekata utvrduje se primenom pravila iz drugog stava 2.1.4.12.
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Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slucaju nove izgradnje, stambeno dvoriste se
postavlja na najvisoj koti uz javni put na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog puta na parceli
iznosi 3.00 m. Ekonomsko dvoriste se postavija iza stambenog dvorista (nanize).

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (navise), u slucaju nove izgradnje, stambeno dvoriste se
postavlja na najvisoj koti. Najmanja Sirina pristupnog stambenog puta je 2.5 m. Ekonomsko dvoriste se
postavija iza stambenog dvorista (nanize).

i) Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata
poljoprivrednih domacinstava izvan postojeceg i
planiranog gradevinskog podrucja

Moze da se dozvoli rekonstrukcija, dogradnja i izgradnja stambenog (maksimalne povrsine do 200 m?) i
ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva izvan postojeceg gradevinskog podrucja naselja i
planiranog gradevinskog podrucja utvrdenog Sematskim prikazima uredenja naselja u skladu sa c¢lanom 26.
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,, Sluzbeni glasnik RS, br. 62/06 i 41/09), na katastarskoj parceli koja
ispunjava uslove propisane u delu 2.1.4.1. i po predvidenim parametrima i uslovima ovog Prostornog plana.

Jj) Pravila uredenja i gradenja za objekte privredne namene

Proizvodni objekti se grade u kompleksima i lokalitetima za MSP utvrdenim Sematskim prikazima uredenja
naselja .

Pravila uredenja i gradenja za objekte privredne namene jesu:

1)  minimalna velicina gradevinske parcele je 15.0 ari;

2)  minimalna Sirina gradevinske parcele je 20.0 m za jedan proizvodni objekat na parceli, odnosno 30.0 m
za vise proizvodnih objekata na parceli;

3) maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele je 50%;,

4)  minimalno rastojanje osnovnog gabarita objekta privredne namene od granice susedne parcele iste ili
druge namene je 5.0 m za objekte koji nemaju uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno ne podlezu obavezi
procene uticaja i ne zahteva se procena uticaja na Zivotnu sredinu;

5) obavezna je primena zastitnih rastojanja od objekata u okruzenju i preduzimanje mera zastite zivotne
sredine za objekat privredne namene na osnovu procene uticaja na Zivotnu sredinu, a za skupne
lokacije proizvodnih kapaciteta (lokalitet i komplekse) na osnovu strateske procene uticaja na zZivotnu
sredinu u skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste I projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste

11 projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,, Sluzbeni glasnik RS”, broj
84/2005);

6) minimum 25% ukupne povrsine parcele zauzimaju zelene povrsine, ukljucujudi i zastitne zelene
pojaseve prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom namenom,

7) pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5.0 m s radijusom krivine prikljucka od
minimum 10.0-12.0 m, s tim da se pristup parceli postavlja s jednim ulazom-izlazom;

8) u granicama sopstvene gradevinske parcele obezbeduje se parkiranje svih putnickih (po pravilu se
obezbeduje jedno parking mesto na 60 m’ korisne povriine) i teretnih vozila, potreban manipulativni
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prostor i skladista za one delatnosti i MSP koja imaju vece transportne zahteve i materijalne inpute
(sirovine, repromaterijale i gotove proizvode);

9) minimalno opremanje gradevinske parcele, lokaliteta i kompleksa privredne namene podrazumeva
obezbedenje sledecih infrastrukturnih objekata: pristupni put, vodosnabdevanje, prikupljanje i
preciscavanje otpadnih voda, prikljucak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu; uredenje
manipulativnog prostora, parkinga za razlicite vrste vozila, i posebne prostorije ili ogradenog prostora
sa posudama za prikupljanje otpada;

10) za skupne lokacije (kompleksi i lokaliteti) mogu se predvideti zajednicki servisi kao §to su: tehnicko
odrzavanje i opsluzivanje infrastrukturnih, skladisnih i proizvodnih objekata, sluzba obezbedenja i
nadzora, logisticka podrska i dr.

Izgradnja objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje, cuvanja, prerade i plasmana poljoprivrednih
proizvoda (magacini repromaterijala, objekti za proizvodnju gljiva, ribnjaci, susare za voce i povrce,
hladnjace, objekti za finalnu preradu poljoprivrednih proizvoda i objekti namenjeni za intenzivan uzgoj
stoke, peradi i krznasa i sl.) moZe da se dozvoli izvan postojeceg gradevinskog podrucja naselja i planiranog
gradevinskog podrucja utvrdenog Sematskim prikazima uredenja naselja u skladu sa ¢lanom 26. Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (,, Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/06 i 41/09), a na osnovu plana detaljne regulacije
za katastarsku ili gradevinsku parcelu, ili gradevinski kompleks.

3. Postojeée stanje prostora, nacin koriS¢enja prostora i ogranicenja

3.1. Ocena stanja

Prostor Plana obuhvata deo drzavnog puta IB22, koji omogucava saobracajno povezivanje jugozapadni
deo Srbije i Novog Pazara sa Crnom Gorom i Kosovom i Metohijom. Njeno stanje takvo da zahteva
rekonstrukceiju puta. Zbog blizine grada, ovaj deo puta ugrozen je neplanskom izgradnjom, i priklju¢cima na
koridor puta. Na prostoru Plana zabelezana je velika usitnjenost mreze naselja, koja je slabo funkcijski
umrezena i otezava racionalno infrastrukturno opremanje naselja (los kvalitet javnih lokalnih puteva (92%
bez asfaltnog kolovoznog zastora i nejednakih profila) , neadekvatno vodosnabdevanje, problem evakuacije
otpadnih voda, nestabilnost u snabdevanju elektricnom energijom, nereSeno pitanje evakuacije komunalnog i
industrijskog otpada);

Ugrozavanje Zivotne sredine usled neadekvatno reSenih komunalnih i saobra¢ajnih problema i nesprovodenja
mera zastite okoline, narocito u agroindustriji, MSPP u periurbanoj zoni Novog Pazara i dr;

U poslednje vreme javio se efekat nekontrolisanog Sirenja rubne zone urbanog centra na unistavanje
pedoloskog sloja i ugrozavanje kulturnog predela izgradnjom velikog broj stambenih, poslovnih objekata.

3.2.Potencijali i ogranic¢enja

Prostora Plana se nalazi na rubnoj granici grada, a sa gradom je povezan drzavnim putem i drzavnim
putem lokalnim centrom u Lukarima u kojem se nalaze javne sluzbe.

Geomorfoloski posmatrano veéi deo zemljista je zapadni deo prostora je Seste kategrije, deo uz lokalni
put i Dolacki potok, dok obala Josanicke reke, juzni deo prostora je uglavnog druge kategorije zemljista.
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Kroz ceo prostorom protice reka Josanica i Dolacki potok koji izvire iz obliznjih Suma. Tako da ceo prostor
je povoljan za razvoj poljoprivrede. Prostor Plana kroz PPGN prepoznatljiv je kao seosko naselje iz Cega je i
proisteklo gradevinsko zemljiste koje je obuhvatilo postojece stanje i Sirenje naro€ito prema zapadnoj strani
gde je zemljiste Seste kategorije.

4. OPSTI CILJEVI IZRADE PLANA

Opéti ciljevi izrade plana je kontrolisano Sirenja gradevinskog zemljista radi oCuvanja kulturnog
predela sa uvazavanjem ekoloskih kriterijuma u razvoju privrede i oCuvanje poljoprivrednog zemljista.
Stvaranje uslova za urbanizaciju seoskih naselje u okviru gradevinsko zemljiste.

4.1. Planirna preteZzna namena povrsina

Namena povrSina u okviru prostora Plana deli se na gradsko gradevinsko zemljiSte 1 van gradevinsko
zemljiste.

Planirana pretezna namena u okviru gradevinskog zemljista deli se na javnu i ostalu namenu.
-Javnoj nameni pripadaju: saobracajnice, groblje i korita reke JoSanice i potoka.
a ostaloj nameni pripadaju: ruralnom stanovanju, poslovanju i objektima privredne namene.
-Kompatibilna namena

Pretezna stambena namena na postoje¢em i planiranom gradevinskom podrucju naselja moze se
prenameniti za kompatibilnu javnu i poslovnu namenu. Kompatibilne namene stanovanju su: javne
sluzbe, javno zelenilo, komunalne povrsine ,usluge i turisticki sadrzaji, kao i poslovanje koje nema
negativnih uticaja na zZivotnu sredinu. Kompatibilne namene se mogu naci kao pratece i dopunske u
okviru pretezne stambene namene.

Povrsine javne namene na postoje¢im i planiranim gradevinskim podruc¢jima utvrduju se za: objekte
linijskih i komunalnih infrastrukturnih sistema, objekte javne namene, otvorene javne povrsine (skverovi,
zelenilo 1 sl.), komunalne objekte (groblja, pijace i sl.).

Van gradevinskog podrucja: poljoprivredno zemljiste, reke, Sume.
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4.2.Predlog osnovnih urbanistickih parametara

Na osnovu PPGNP date su smernice za urbanisticke parametare vezane za uredenje i izgradnju na
gradevinskom zemljistu i izvan njega.

Osnovni urbanisti¢ki parametri za objekte namenjene:
4.2. 1. Stanovanju i poslovanju:
a) VeliCina i oblik parcele

Tabela 1. Velicina gradevinske parcele

Minimalna Optimalna
Namena i tipologija izgradnje povrsina povrs§ina
parcele parcele
3. | Stanovanje - poljoprivredno domaéinstvo | 80a | 200a
3.1 | Postojece stanovanje — poljoprivredno domacinstvo postojeca 20.0 a
4. | Poslovnanamena | 80a | 200a
4.1 | Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 6.0 a 15.0a
b) Indeks zauzetosti
Dozvoljena je izgradnja do indeksa zauzetosti datog u tabeli 2
Tabela 2.  Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele
Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks
zauzetosti
3. | Stanovanje - poljoprivredno domaéinstvo | 50%
3.1 | Postojece stanovanje — poljoprivredno domacinstvo 50% ili postojeci*
4. | Poslovnanamena . |80%
4.1 | Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 60%

* ukoliko je veca od planirane
c) Indeks izgradenosti

Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti utvrdenog u fabeli 3.

Tabela 3. Maksimalan indeks izgradenosti parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks
izgradenosti
3. ___| Stanovanje - poljoprivredno domacinstvo 1O
3.1 | Postojece stanovanje — poljoprivredno domacinstvo 1.0 ili postojeci*
4. | Poslovnanamena ]| o
4.1 | Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 1.0

* ukoliko je veca od planirane

11
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d) Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domacinstava izvan postojeceg i
planiranog gradevinskog podrucja

Moze da se dozvoli rekonstrukcija, dogradnija i izgradnja stambenog (maksimalne povr§ine do 200 m?) i

ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva izvan postojeceg gradevinskog podrucja, na katastarskoj
parceli koja ispunjava uslove po predvidenim parametrima i uslovima ovog Prostornog plana.

4.2.2. Privreda :

a) Pravila uredenja i gradenja za objekte privredne namene

Tabela 4. Velicina gradevinske parcele

Minimalna | Optimalna
Namena i tipologija izgradnje povrsina povrsina

parcele parcele
3.1 | Privredna namena | postojeca 15a

b) indeks zauzetosti gradevinske parcele

Tabela 5. Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks
zauzetosti
3. Privredna namena 50%
3.1 | Privrednanamena _______]50%ilipostojeti*

4.2.3. Kompatibilna namena u okvru ostale namene

Pretezna stambena namena na postoje¢em i planiranom gradevinskom podrucju naselja moze se
prenameniti za kompatibilnu javnu i poslovnu namenu. Kompatibilne namene stanovanju su: javne
sluzbe, javno zelenilo, usluge i turisticki sadrzaji, kao i poslovanje koje nema negativnih uticaja na
zivotnu sredinu. Kompatibilne namene se mogu naci kao pratece i dopunske u okviru pretezne stambene
namene.

Osnovni urbanisticki parametri vezani za kompatibilnu namenu na parceli bic¢e odredeni na osnovu pravila
uredenja i gradenja objekata za konkretnu namenu.

12
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4.2.4. Javne namene u okviru ostale namene :
a) VeliCina i oblik parcele

Tabela 6.  Velicina gradevinske parcele

Minimalna Optimalna
Namena i tipologija izgradnje povrsina povrsina
parcele parcele
3. Javne namene u oblasti predskolskog vaspitanja i 4.0a Odredena na
obrazovanja, obrazovanja, zdravstvene i socijalne zastite osnovu
1 kulture. standardi o
planiranju
o |kapaciteta |
b) Indeks zauzetosti
Dozvoljena je izgradnja do indeksa zauzetosti datog u tabeli 7.
Tabela 7.  Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele
Namena i tipologija izgradnje Min indeks zauzetosti
1. Javne namene u oblasti predskolskog vaspitanja i 30%
obrazovanja, obrazovanja, zdravstvene i socijalne zastite i
kulture.

* ukoliko je veca od planirane
c) Indeks izgradenosti

Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti utvrdenog u tabeli 8

Tabela 8. Maksimalan indeks izgradenosti parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks
izgradenosti
1 Javne namene u oblasti predskolskog vaspitanja i 1.0
obrazovanja, obrazovanja, zdravstvene i socijalne zastite i
________ kUl

* ukoliko je veca od planirane
-kvantaska pijaca moze se locirati u pojasu kontrolisane izgradnje drzavnih puteva .

Za izgradnju svih novih, dogradnju i rekonstrukciju postojec¢ih objekata javne namene obavezna je
izrada urbanistickog projekta. U slucaju fazne izgradnje urbanisticki projekat se radi za celinu kompleksa sa
jasno naznacenim fazama izgradnje koje se mogu realizovati na nacin da svaka faza moze da funkcionise
samostalno i kao deo celine.
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4.2.5.. Procena bruto razvijene gradevinske povrSine u okviru Plana

Tabela 9. Bilans planirane namene povrsina na gradevinskom podrucju
Gradevinsko podrucje (ha)
Namena povrSina Postojeca povrsina Planirana povrsina Ukupna povrsina
Gradevinsko 26,73 15,5 42,23
podrucje (34,69%) (54,14%)
Stanovanje 19,50 11.15 30,65
Poslovanje 0.65 3.35 4.00
Kompleks/lokalitet | 0,28 0 0,28
MSP
Javna namena/ulice | 5,95 1 6,95
Groblje 0,35 0 0,35
Van gradevinsko podrucje (ha)
Namena Postojeca povrSina Planirana povrSina Ukupna povrsina
povrSina/unutar
Plana
Van gradevinsko 51,27 35,77 -15,5
podrucje (65,73%) (45,86%) (19,87%)
Poljoprivredno 43,66 28,16 -15,5
zemljiste
Suma 3,83 3,83
Reke 3,43 3,43
Grobje 0,35 0,35
Povsina 78,00
Plana (100%)

Na osnovu tabele bilansa povrSina zakljucak da je planirano gradevinsko zemljisSte uvecano za oko 20% ,
u odnosu na postojece stanje.

5.0¢ekivani efekti planiranja u pogledu unapredenja nacina koriS¢enja prostora

Ocekivani efekti planiranja u pogledu unapredenja nacina koriS¢enja prostora kontrolisanog Sirenja
gradevinskog zemljiSta, odnosno prevazilazenja usitnjenosti mreze seoskih naselja, zastitu pedoloskog
sloja i ocuvanje kulturnog predela, uvazavanje ekoloskih kriterijuma u razvoju privrede, oCuvanja
poljoprivrednog zemljista koji su izlozeni prekomernoj deagrarizaciji, uz puno uvazavanje povezanosti i
razvojnih interakcija izmedu urbanog centra i ruralnog zaleda.

Uradila:
Jasmina Skrijelj, dipling. arh.
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214.

Na osnovu ¢lana 46. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 72/09,
81/09 ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka
US 132/14, 145/14,83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), ¢lana 46. stav 1.
tacka 6. Statuta grada Novog Pazara (,,Sluzbeni list grada Novog Pazara“, broj 6/19), po
pribavljenom misljenju od Komisije za planove grada Novog Pazara broj 06- 692/2022 od 27.
decembra 2022. godine, Skupstina grada Novog Pazara na sednici odrzanoj 24. decembra 2025.
godine, donosi

ODLUKU O PRISTUPANjU IZRADI PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA
POTES BAJEVICA-LUKARE

Clan 1.

Ovom odlukom pristupa se izradi plana generalne regulacije za potes Bajevica- Lukare
(u daljem tekstu: plan generalne regulacije).

Clan 2.

Okvirna granica obuhvata plana generalne regulacije su sledece katastarske parcele u
KO Bajevica i KO Lukare.

Sa severne strane: (328/1, deo 868/1, 868/2, 866/4, 868/3, 540/1, 866/1 reka Josanica,
865, 309/2, 309/1, 308, 309/1, 301, 302/1, 297, 298, 295, 284, 281/1, 273/4, 274/1, 274/2, 262,
236, 238, 242/1, 240, 245, 126, 127, 119, 120, 116, 115, 132/2, 132/3, 136, 141, 140, 145) KO
Bajevica,

Sa zapadne: (149, deo 860) KO Bajevica.

Sajuga: (603, 602, 865, 572, 573, 569, 565, deo 562, 541/2, 546/4, 546/1, 546/2, 546/3,
549, 554, 555, 556, 558, 559, 515, 866/1, 510/1, 512, 511, 488, 486/1, 486/2 485, 484, 483/1,
483/2, 483/1, 474/1, 467, 465/2) KO Bajevica, 346 KO Lukare, 2369 KO Lukare, reka
JoSanica, (443/1, 868/1 drzavni put) KO Bajevica.

Sa Istoka: 438/3, 438/4, deo 438/1, deo 434/5, 436/4, 436/1, 436/3, deo 868/1 drzavni
put, 429/3, 429/1, 429/4, 423, 393/1, deo 358/1, 412, 405, 403, 401, 397, 394, deo 358/1, 357,
358/1, 359, 361/3, deo drzavnog puta 868/1, 348/3, 350, 351, deo 344/1, 337/1, 335, 332/1,
331/1, 328/1, 329) KO Bajevica.

Granica obuhvata plana je okvirna dok ¢e se precizna granica obuhvata plana definisati
nacrtom plana.

Ukoliko dode do neslaganja izmedu pobrojanih parcela i grafickog priloga merodavan
je grafi¢ki prilog.

Povrsina obuhvata plana iznosi oko 71,5 ha.

Graficki prikaz obuhvata plana je sastavni deo ove odluke.

Clan 3.

Uslovi 1 smernice se preuzimaju iz donetih planskih dokumenata viseg hijerarhijskog
nivoa - Prostornog plana grada Novog Pazara, u okviru Sematskog prikaza uredenja naselja
Bajevica, Lukare, Lukarsko Gosevo.
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Clan 4.

Principi planiranja, koriS¢enja, uredenja 1 zastite planskog podrucja, definisace se
nacrtom Plana u skladu sa donetim planskim dokumentima viseg hijerarhijskog nivoa, u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji, podzakonskim propisima i posebnim Zakonima.

Clan 5.

Cilj izrade plana generalne regulacije je implementacija i sprovodenje prostornog plana
grada,a u cilju da se odgovori na zahteve gradenja i na uocenu bespravnu gradnju na potesu
Bajevica-Lukare.

Clan 6.

Konceptualni okvir planiranja, koris¢enja, uredenja i zasStita planskog podruc¢ja sa
strukturom osnovnih namena prostora i koriS¢enja zemljiSta definisace se u skladu sa
Prostornim planom grada Novog Pazara.

Clan 7.
Rok za izradu planskog dokumenta je 12 meseci, racunajuci od dana stupanja na snagu
ove odluke.
Clan 8.

Izradu plana finansira¢e grad Novi Pazar.

Izrada plana se poverava JP ,,Zavod za urbanizam grada Novog Pazara“.

Clan 9.

Rani javni uvid i javni uvid o nacrtu plana generalne regulacije objavljuje se i na sajtu
grada Novog Pazara.

Nacrt plana izlozi¢e se na javni uvid u zgradi Gradske uprave grada Novog Pazara u
skladu sa Zakonom.

Clan 10.

Ne pristupa se izradi strateSke procene uticaja plana generalne regulacije na zivotnu
sredinu.

Clan 11.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu grada
Novog Pazara®.

Broj: 350-455/22
U Novom Pazaru, 24. decembra 2025. godine
SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA

PREDSEDNIK
Samir Leki¢
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220.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada
Novog Pazara, na osnovu ¢lana 39. Zakona o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu
(,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 94/24) ¢lana 9 stava 3. Zakona o strateSkoj proceni uticaja na
zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 135/04, 88/10), a u vezi sa ¢lanom 46. Zakona o
planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 72/09, 81/2009 ispravka, 64/10 —US, 24/11,
121/12, 42/13-Odluka US, 50/13-Odluka US, 98/13-Odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), po prethodno pribavljenom misljenju od strane
Odeljenja za zastitu zivotne sredine, bezbednosti i zdravlje na radu Gradske uprave za izvorne
i poverene poslove grada Novog Pazara broj 501-276/22 od 28. decembra 2022. godine, donelo
je

RESENjE O NEPRISTUPANjU IZRADE STRATESKE PROCENE UTICAJA
PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA POTES BAJEVICA-LUKARE

1. Ne pristupa se izradi strateSke procene uticaja plana generalne regulacije za potes
Bajevica Lukare (u daljem tekstu: strateska procena uticaja na zivotnu sredinu).

2. Saseverne strane: (328/1, deo 868/1, 868/2, 866/4, 868/3, 540/1, 866/1 reka Josanica,
865, 309/2, 309/1, 308, 309/1, 301, 302/1, 297, 298, 295, 284, 281/1, 273/4, 274/1,
27412, 262, 236, 238, 242/1, 240, 245, 126, 127, 119, 120, 116, 115, 132/2, 132/3, 136,
141, 140, 145) KO Bajevica,

Sa zapadne: (149, deo 860) KO Bajevica.

Sa juga: (603, 602,865, 572, 573, 569, 565, deo 562, 541/2, 546/4, 546/1, 546/2, 546/3, 549,
554, 555, 556, 558, 559, 515, 866/1, 510/1, 512, 511, 488, 486/1, 486/2 485, 484, 483/1, 483/2,
483/1, 474/1, 467, 465/2) KO Bajevica, 346 KO Lukare, 2369 KO Lukare, reka JoSanica,
(443/1, 868/1 drzavni put) KO Bajevica,

Sa Istoka: 438/3, 438/4, deo 438/1, deo 434/5, 436/4, 436/1, 436/3,deo 868/1 drzavni put,
429/3, 429/1, 429/4, 423, 393/1, deo 358/1, 412, 405, 403, 401, 397, 394, deo 358/1, 357,
358/1, 359, 361/3,deo drzavnog puta 868/1, 348/3, 350, 351, deo 344/1, 337/1, 335, 332/1,
331/1, 328/1, 329) KO Bajevica, okvirne povrsine od oko 71,5 ha.

3. Razlozi zbog kojih se ne pristupa izradi strateske procene uticaja plana generalne
regulacije na Zivotnu sredinu, sadrzani su u ¢injenici §to se ovim planom razraduje samo
objekata Kkoji bi ugrozili zivotnu sredinu na ovom prostoru, a uzimajuc¢i u obzir
¢injenicu da su izradene strateske procene uticaja na zivotnu sredinu za Prostorni plan
grada Novog Pazara (donet 2012. godine), za koje su pribavljene saglasnosti od strane
nadleznih organa, odluceno je da se za izradu plana detaljne regulacije ne izraduje
strateSka procena uticaja na zivotnu sredinu.

4. Odeljenje za urbanizam i izgradnju kao organ nadlezan za pripremu Plana, uzimaju¢i u
obzir razloge navedene u tacki 3. ovog reSenja, a po prethodno pribavljenom misljenju
od strane Odeljenja za zastitu zivotne sredine, bezbednosti i zdravlje na radu Gradske
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uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara broj 501-10/2020 od
05.02.2020. godine, odlucilo je da se ne pristupa izradi strateSke procene uticaja ovog
plana na zivotnu sredinu.

5. Sa napred iznetog, odluc¢eno je kao u dispozitivu resenja.

6. Ovo resenje se objavljuje u ,,Sl. listu grada Novog Pazara®.

Grad Novi Pazar — Gradska uprava za izvorne i poverene poslove — Odeljenje za
urbanizam i izgradnju IV -07 broj 350-455 /2022 od 19.12.2025. godine

OBRAPIVAC
Enis Zekovi¢, dipl. pravnik
RUKOVODILAC
Nihat Crnovrsanin dipl. inZ. grad.
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